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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

2.03.2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov: 'V Srbiji lani za 7,5 milijarde evrov nepremi¢ninskih transakcij
Vsebina: Vrednost transakcij na nepremic¢ninskem trgu v Srbiji je lani znaSala 7,5 milijarde evrov, kar je za 22
odstotkov ve¢€ kot v letu 2021. Cene nepremicnin v Srbiji so lani rasle ze Cetrto leto zapored, najdrazji
kvadratni meter stanovanja pa je dosegel ceno 10.400 evrov, kaze porocilo drzavnega geodetskega

Avtor:  tib/jb
Gesla: CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA

3.03.2023 Stajerski tednik Stran/Termin: 4 SLOVENIJA

Naslov:  Stanovanja za mlade druzZine
Vsebina: StarSe Gradnja stanovanjske soseske

Avtor:  EK
Gesla: GRADNJA STANOVANJ

2.03.2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov: Napoved - Slovenija, 3. 3. (petek) (dopolnjeno)
Vsebina: Napoved dogodkov v Sloveniji in mednarodne dejavnosti Slovenije v petek, 3. marca.

Avtor:  mva/bst/mva
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

3.03.2023 Delo Stran/Termin: 5 SLOVENIJA

Naslov: Portugalska zgodba o pragmaticni odprtosti
Vsebina: Druzba smo ljudje Politika je dolgo stavila na razvijanje digitalne nomadske kulture, a ta strategija je
imela tudi pomanjkljivosti

Avtor:  Mimi Podkriznik
Gesla: CENE NEPREMICNIN

3.03.2023 Miladina Stran/Termin: 54 SLOVENIJA

Naslov: Ko ideje tréijo ob stvarnost
Vsebina:  Snovati stanovanjsko politiko, ne da bi pred tem pripravili nacrt regionalnega razvoja in razvoja javnega
prometa, pomeni nadaljevati 30 let stihijske politike, kije bila neuspesna

Avtor:  Arne Vehovar
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKA

3.03.2023 Miladina Stran/Termin: 62 SLOVENIJA

Naslov:  Udobna bivalna kultura
Vsebina:  Arhitekt Saso Devje v Mariboru med prvimi projektiral moderna stanovanja

Avtor:  PiSe: Vesna Terzan
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA

3.03.2023 Miladina Stran/Termin: 48 SLOVENIJA

Naslov:  »Najem stanovanja je Cisto legitimna izbira in nikakor ne pomeni, da si kaj manj dosegel v Zivljenju, ¢e ga
Vsebina:  SIMON MALJEVAC minister za solidarno prihodnost

Avtor:  Monika Weiss
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
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SLOVENIJA

2.03. 2023 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: V Srbiji lani za 7,5 milijarde evrov nepremiéninskih Naklada:
Avtor: tib/jb Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla:  CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
https://lwww.sta.si/3144963

Vrednost transakcij na nepremicninskem trgu v Srbiji je lani znasala 7,5 milijarde evrov, kar je
za 22 odstotkov vec kot v letu 2021. Cene nepremicnin v Srbiji so lani rasle ze Cetrto leto
zapored, najdrazji kvadratni meter stanovanja pa je dosegel ceno 10.400 evrov, kaze porocilo
drzavnega geodetskega zavoda. Cene nepremicnin v Srbiji so v minulem letu skokovito rasle,
so na podlagi Stevila opravljenih transakcij in skupne vrednosti kupoprodajnih pogodb ugotovili
pri srbskem drZzavnem geodetskem zavodu.Vrednost transakcij v trgovanju s stanovanji se je
lani v primerjavi z letom 2021 povecala za 26 odstotkov, v trgovanju z garaznimi prostori pa za
56 odstotkov.Trgovanje s poslovnimi prostori se je povec€alo za 28 odstotkov, trgovanje s
hiSami pa za 11 odstotkov.NajviSjo ceno je doseglo stanovanje v luksuznem predelu srbske
prestolnice Beograd na vodi, veliko 383 kvadratnih metrov, ki so ga prodali za 2,47 milijona
evrov.Enosobno stanovanje v Beogradu na vodi, veliko dobrih 30 kvadratnih metrov, v Srbiji
stane skoraj 180.000 evrov, dvosobno stanovanje, veliko priblizno 50 kvadratnih metrov, pa
tudi do 270.000 evrov, kazejo oglasi srbskih nepremicninskih agencij.V letu 2022 so v Srbiji na
nepremi¢ninskem trgu opravili 140.561 transakcij, kar je za 1,8 odstotka vec€ kot v letu 2021.
Prodaja stanovanj se je povecala za tri odstotke, prodaja garaznih prostorov za 23 odstotkov,
poslovnih prostorov za dva odstotka, prodaja hiS pa je ostala na ravni iz leta 2021.Najvec¢
nepremicnin so prodali v Vojvodini, kjer so opravili 35 odstotkov vseh transakcij. Sledita
Sumadija in zahodni del Srbije s 25 odstotki transakcij ter Beograd s 24 odstotki transakcij.
Najmanj, 16 odstotkov, transakcij so opravili v juznem in vzhodnem delu Srbije.Uporaba
kreditnih sredstev za nakup nepremicnin se je lani v primerjavi z letom 2021 znizala za dva
odstotka in je znaSala 11 odstotkov. Najvec, v 26 odstotkih primerov, so jih porabili za nakup
stanovan.
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SLOVENIJA

3.03.2023  Stajerski tednik Stran/Termin: 4 ﬁ el
]

Naslov: Stanovanja za mlade druzine Naklada: 12.000,00
Avtor: EK Povrsina/Trajanje: 70,86
Rubrika/Oddaja: POLITIKA Zanr: VEST e
B ow
Gesla: GRADNJA STANOVANJ

Star$e e Gradnja stanovanjske soseske

Stanovanja za mlade druzine

Obcina Starse nacrtuje v ZlatoliCju izgradnjo stanovanjske
soseske. Na obmocju, velikem okoli 138 arov, bo glede na
obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN) prostora za de-
set individualnih stanovanjskih his, dva dvojcka in Se dva
vecstanovanjska objekta.

Svetniki so na nedavni seji OPPN tudi soglasno sprejeli. Gre za ne-
pozidano obmocje zahodno od regionalne ceste Miklavi-Hajdina.
Dostop do parcel bodo zagotovili z izgradnjo nove dovozne ceste. Ob
regionalni cesti bosta ume3ena dva dvojcka, v severnem delu pa je
predvidena gradnja dveh vecstanovaniskih objektov z garazami v kle-
ti. Poskrbljeno bo tudi za komunalno ureditev. Prav tako jim je uspelo
pridobiti pozitivna mnenja vseh pristojnih institucij, tudi DEM. Zupan
Stanislav Greifoner je poudaril, da Zelijo na tem obmodju zagotoviti
predvsem stanovanja za mlade druZine.

EK

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si 3
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=3a5cdab2-e66b-4714-8ecc-00f07120f9e42137521620

SLOVENIJA

2.03. 2023 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Napoved - Slovenija, 3. 3. (petek) (dopolnjeno) Naklada:
Avtor: mva/bst/mva Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: NAPOVEDNIK

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

https://lwww.sta.si/3145239

Napoved dogodkov v Sloveniji in mednarodne dejavnosti Slovenije v petek, 3. marca.
POLITIKA9.00 seja odbora DZ za zadeve EU, na kateri bodo obravnavali gradiva za
zasedanje Sveta EU za izobraZevanje, mladino, kulturo in Sport, ki bo 7. 3. v Bruslju, za
zasedanje Sveta EU za pravosodije in notranje zadeve, ki bo 9. in 10. 3. v Bruslju, ter predlog
staliS€a RS do predloga direktive Evropskega parlamenta in Sveta EU o opredelitvi kaznivih
dejanj in sankcij za krSitev omejevalnih ukrepov EU; DZ, velika dvorana na TomSiCevi, vhod s
Subiceve 4, LIUBLJANA11.00 predsednica republike Natasa Pirc Musar bo sprejela
predsednico Spanskega parlamenta Meritxell Batet Lamana (fototermin na zacetku); zbor za
fotografe in snemalce ob 10.45 pri vhodu pri garazah na Gregorcicevi 20; predsedniska
palaca, velika dvorana, PreSernova 8, LIUBLJANAGOSPODARSTVOLJUBLJANA/MARIBOR
- V organizaciji gibanja Mladi za podnebno pravi¢nost bo ob 13.05 v na Kongresnem trgu v
Ljubljani in na Trgu svobode v Mariboru potekal podnebni Strajk, na katerem bodo znova
zahtevali zeleni prehod in podnebno pravic¢nost (od 12.30 naprej bo na obeh lokacijah PR
toCka, kjer bodo za izjave na voljo €lani gibanja).LJUBLJANA - Zavod RS za zaposlovanje bo
objavil februarske podatke o registrirani brezposelnosti.10.00 javno predavanje Banke
Slovenija z naslovom Zakaj je inflacija visoka in tako razlicha med drZzavami evrskega
obmocdja?, na katerem bo imel uvodni nagovor guverner Banke Slovenije Bostjan Vasle;
sledilo bo predavanje guvernerja estonske centralne banke Madisa Mullerja (preko YouTuba
na povezavi: sta.si/gqMU24z); Banka Slovenije, Slovenska 35, LIUBLJANA10.30 novinarska
konferenca druzbe Sava Re, na kateri bodo predstavili nerevidirane rezultate poslovanja
Zavarovalne skupine Sava in Save Re za leto 2022, novo strategijo za obdobje 2023-2027 in
nacrte poslovanja za leto 2023; GH Union, dvorana Vrtnica, MikloSi¢eva 1, LIUBLJANA
(STA/AVDIO)10.30 odprtje Slovensko-francoskega poslovnega foruma, ki ga organizira
agencija Spirit Slovenija v sodelovanju s francoskim veleposlaniStvom, poslovnima kluboma iz
obeh drzav, nagovore bodo imeli francoska veleposlanica Florence Levy ter predstavnika
gospodarskega ministrstva in Spirit Slovenija; ob 10.50 okrogla miza na temo priloZznosti in
neizkoris€enih potencialov na francoskem trgu; Hotel Kompas, BorovSka cesta 100,
KRANJSKA GORA (STA)MARIBOR - Na okroZznem sodi$€u nadaljevanje sojenja trem
nekdanjim vodilnim v druzbi Mip, Marku Volku, Martinu Kovacu in lvanu Mlinaricu, ki jim
specializirano tozilstvo ocita zlorabo polozaja pri gospodarski dejavnosti (ob 10.
uri).LJUBLJANA - Na okroznem sodiS¢u sojenje nekdanjemu lastniku Tosame BoStjanu
Nagodetu in druzbi Dominanca zaradi o€itkov o kaznivem dejanju dajanja prednosti upnikom
(ob 14. uri).LIUBLJANA - Zavarovalnica Triglav bo objavila podatke o poslovanju v letu
2022.LJUBLJANA - Svetovni dan prostozivegih Zivalskih in rastlinskih vrst. DRUZBAMARIBOR
- Minister za solidarno prihodnost Simon Maljevac se bo v okviru regijskega obiska srecal s
predstavniki Javnega stanovanjskega sklada Maribor (ob 10. uri) in se udelezil podnebnega
Strajka (ob 13. uri), obisk pa sklenil s sreCanjem z mariborskim zupanom Saso Arsenovicem, s
katerim bosta govorila o stanovanjski problematiki, dolgotrajni oskrbi in deinstitucionalizaciji
(ob 15. uri v prostorih MO Maribor na Ulici heroja Staneta 1; predvidoma ob 16. uri izjava
ministra in Zupana bo pred dvorano generala Maistra).MARIBOR - Uradni zakljuCek
dobrodelne akcije Solar na smugi na Mariborskem Pohoriju, ki so jo pripravile Smuéarska
zveza Slovenije, policija in Zavod za Sport RS Planica, udelezil se ga bo tudi smuc¢ar Bostjan
Kline (ob 11. uri moznost izjav za medije).9.00 prvo uradno sreanje novogoriskega Zupana
Sama Turela in ajdovskega Zupana Tadeja Beoc€anina; ob 9.50 izjava za medije; MO Nova
Gorica, zelena dvorana, Trg Edvarda Kardelja 1, NOVA GORICA (STA)10.00 kava z novinariji
pred redno sejo mestnega sveta Mestne obcine Maribor, na kateri bodo predstavili gradiva za
sejo 16. 3.; MO Maribor, dvorana generala Rudolfa Maistra, Ulica heroja Staneta 1,
MARIBOR10.00 posvet o izobraZevalnih perspektivah za oplemenitenje loveSkega kapitala
Pomurja, ki ga organizira Pomurska akademija v sodelovanju z Univerzo v Mariboru in Alma
Mater Europaea; Alma Mater Europaea, Lendavska ulica 9, MURSKA SOBOTA10.45 posvet
o duSevnem zdravju otrok in mladostnikov ob 70. obletnici delovanja Medobcinskega drustva
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SLOVENIJA

2.03.2023 www.sta.si Stran/Termin:

Zveze prijateljev mladine za Gorisko ter v okviru programa Otro$ki parlament in projekta Dober dan
zdravje, nagovor bo imel novogoriski Zupan Samo Turel; MO Nova Gorica, velika sejna dvorana, Trg
Edvarda Kardelja 1, NOVA GORICA11.00 okrogla miza z naslovom Enakost za Zenske je enakost
za vse, ki jo ob mednarodnem dnevu zensk pripravlja Pisarna Evropskega parlamenta v Sloveniji, na
njej bodo sodelovali predsednica DZ Urska Klako¢ar Zupanci€, evropska poslanka Ljudmila Novak
(EPP/NSi), drzavni sekretar na MZEZ Samuel Zbogar, iranska pisateljica Siva Nazar Ahari, nekdanja
plavalka Sara Isakovi¢ in inZenirka leta Rosana Kolar; HiSa EU, Dunajska 20 ter v Zivo na spletni
strani: https://vzivo.sta.si/, na Facebook profilu in YouTube kanalu pisarne in na rtvslo.si,
LJUBLJANA13.00 posvet o spremembah v Solskem sistemu v organizaciji DijaSke organizacije
Slovenije, na katerem bodo sodelovali direktor RIC in podpredsednik komisije za sploSno maturo
Darko Zupanc, ravnateljica Gimnazije Vi¢ Alenka Krapez, nekdanji poslanec, dolgoletni ucitelj in
ravnatelj Jozef Kavtiénik ter predsednik Skupnosti dijakov Gimnazije Nova Gorica Marko Cadez
Macki¢; DZ, mala dvorana, Subiteva 4, LIUBLJANA14.45 (predvidoma) izjava za medije ministra za
delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti Luke Mesca v okviru terenskega obiska v BreZicah
in Krskem; pred CSD Brezice, Cesta prvih borcev 24, BREZICE16.45 $esto omizje urada vlade za
komuniciranje v okviru svetovnega prvenstva v nordijskem smucanju v Planici o Sportni vzgoji
mladih, na katerem bodo sodelovali redni profesor na ljubljanski fakulteti za Sport Gregor Jurak,
ravnateljica Gimnazije Franceta PreSerna v Kranju Mirjam Bizjak in nekdanji smucarski skakalec
Cene Prevc; medijsko sredis¢e, PLANICASPREMENJENO 18.00 razglasitev Slovenke leta 2022 po
izboru bralcev spletnih portalov medijske hiSe Media24 ter revije Jana, zbrane bo nagovorila
predsednica DZ UrSka KlakoCar Zupancic, prireditve pa se bo udelezila tudi predsednica republike
Natasa Pirc Musar, ki bo pred tem ob 17. uri v predsedniski palaci sprejela kandidatke za omenijeni
naziv (zlati salon, PreSernova 8); Cankarjev dom, Linhartova dvorana, PreSernova 10,
LJUBLJANA18.00 odprtje razstave Hodili smo v vrtec... ob 20-letnici samostojnih Vrtcev Ciciban in
Pedenjped Novo mesto (do 7. 5.); Dolenjski muzej Novo mesto, mala dvorana, Muzejska ulica 7,
NOVO MESTOLJUBLJANA - Mednarodni dan sluha. KULTURABERLIN - Odprtje razstave Birds of
Paradise slovenske fotografinje Vanje Buéan v sklopu Evropskega meseca fotografije Berlin (ob 17.
uri v razstavnem paviljonu Haunt/frontviews na Kluckstrasse 23A).TRST - Premiera predstave Bajke
in povesti o Gorjancih po motivih zbirke Janeza Trdine v reziji MaruSe Kink, ki je nastala v
koprodukciji Slovenskega stalnega gledalis¢a, Zavoda Margareta Schwarzwald, Cankarjevega doma
in Mestnega gledalis€a Ptuj (ob 20. uri v veliki dvorani SSG na Via Petronio 4).9.30 simpozij ob
70-letnici odkritja Slovenske peci v Kropi, ki ga organizirajo Muzeji radovljiSke obc&ine in Kulturno
drustvo Kropa; Kulturni dom Kropa, Kropa 3, RADOVLJICA (STA/AVDIO)10.15 novinarska
konferenca zalozbe, knjigarne in spletne revije za duhovnost, umetnost in kulturo KUD Logos, na
kateri bodo predstavili knjige, ki so izSle v letu 2022 v knjiznih zbirkah KUD Logos; Zavod sv.
Stanislava, knjiznica dr. Antona Breznika, Stula 23, LJUBLJANA17.30 simpozij kot prvi del trilogije
Ko moski joCejo o Custvenosti moskih v patriarhatu, ki sta ga zasnovali reziserka Lea Kukovici¢ ter
dramaturginja Sodja Lotker v koprodukcii zavoda Bunker in PreSernovega gledaliS¢a Kranj; Stara
mestna elektrarna - Elektro Ljubljana, Slomskova 18, LIUBLJANANOVO 19.00 odprtje razstave
konSekvence = Fragmenti moznega ekosistema, ki jo bo odprla ministrica za kulturo Asta Vrecko;
pred tem bo ob 11. uri okrogla miza z naslovom konS = Perspektive; Cukrarna, Poljanski nasip 40,
LJUBLJANA19.00 odprtje razstave del likovne umetnice Arven Sakti Kralj z naslovom Zgodba v
zgodbi (do 2. 5.); Galerija Soteska, Soteska 8, LIUBLJANA19.00 premiera opere Don Carlo
Giuseppeja Verdija v reziji Marina Blazevi¢a; SNG Maribor, dvorana Ondine Otta Klasinc, Slovenska
ulica 27, MARIBOR20.00 zaCetek festivala Literature sveta - Fabula, ki ga bo odprla ukrajinska
pisateljica Oksana Zabuzko; Cankarjev dom, klub, PreSernova 10, LUUBLJANAZ20.00 premiera
drame Nora norveskega dramatika Henrika Ibsena v reziji Nele VitoSevi¢; MGL, veliki oder, Copova
ulica 14, LUUBLJANAZ20.00 uvodni koncert 54. revije Primorska poje 2023; Vila Vipolze, Vipolze 29,
BRDAtelefon (sprejemanje servisa): 01/ 24 10 100telefaks: 01/ 43 42 970e-mail:
desk@sta.siDEZURNI:notranjepoliticno urednistvo:dopoldne Sonja Poznig-Cvetko, popoldne Lea
Majcentel. §t.: 01/ 24 10 130, e-mail: notranja@sta.sigospodarsko urednistvo:dopoldne Marjetka
Nared, popoldne Elizabeta Gacniktel. §t.: 01/ 24 10 140, e-mail:
gospodarstvo@sta.sizunanjepoliticno urednistvo:dopoldne Maja Cerkovnik, popoldne Luka Krektel.
§t.: 01/ 24 10 110, e-mail: zunanja@sta.sikulturno urednistvo: Alenka Vesenjaktel. $t.: 01/ 24 10 148,
e-mail: kultura@sta.siveCerna dezurna urednica (od 17. do 23. ure): Alenka PotoCnik
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SLOVENIJA

3.03. 2023 Delo
Naslov:
Avtor: Mimi Podkriznik
Rubrika/Oddaja: SVET
Gesla: CENE NEPREMICNIN

Portugalska zgodba o pragmati¢ni odprtosti

Stran/Termin: 5
Naklada: 19.752,00
Povrsina/Trajanje: 498,43
Zanr: POROCILO

Portugalska zgodba o pragmaticni odprtosti

Druzba smo ljudje

Politika je dolgo stavila na razvijanje digitalne nomadske
kulture, a ta strategija je imela tudi pomanjkljivosti

Niso vse druzbe enako odprte, a
nobena ni stati¢na. Portugalska
od finanéne krize vodi politiko
odprtih vrat, saj si Zeli pritegni-
ti tako tuji denar kot ljudi: med
drugim je za drzavljane neevrop-
skih drzav uvedla zlate vizume
in posebne vizume za digitalno
nomadstvo ... Zdaj se kaze, da bi
se tok lahko ustavil, ¢e ne obrnil:
zlatim vizumom, denimo, so, kot
je pred kratkim napovedala vla-
da socialista Antonia Coste, Steti
dnevi. Po napovedi nekaterih bo
pocil tudi portugalski digitalni
balonéek. A morda se bo vse le
vidneje spremenilo.

MiMI PODKRIZNIK

Med portugalskimi mesti, ki ob
Lizboni pritegujejo digitalne no-
made, je obmorski Lagos na jugu
drzave, v Algarvu. Kdor je kdaj ho-
dil tam, ve, da se pona3a z vec kot
tristo son¢nimi dni v letu, krasni-
mi plaZzami, pa tudi z zanimivo po-
morsko zgodovino. Koronavirus
je resda dal pospesSek delu na da-
ljavo in tovrstnim delavcem novo
dimenzijo v Zivljenju, toda prizori
tujcev, ki se pozno jeseni sklanjajo
nad ra¢unalnikom na osonceni te-
rasi, v Lagosu niso bili redkost, kot
smo se prepricali sami Ze nemalo
novembrov prej.

Od leta 2020 razvija tamkaj$njo
digitalno nomadsko sceno Joana
Gloria, ustanoviteljica platforme

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si

« Portugalska si od financ-
ne krize Zeli pritegniti
tuji denar in ljudi.

» Vedina digitalnih noma-
dov v Lagosu deluje v
informacijski tehnologiji.

» Povezava z vrtoglavimi

cenami nepremicnin
in gentrifikacijo.

Lagos Digital Nomads, v kateri je
Ze 6500 clanov. Kakor je povedala
v telefonskem pogovoru za Delo,
organizira tedenske sestanke, na
katerih izrecejo dobrodoslico vsem
novincem v mestu. »Mnogi, ki po-
tujejo sami, se lahko tako hitreje
povezejo z drugimi, ki prav tako
delajo na daljavo. Clanstvo v na-
Sem zdruZenju seveda ni obvezno,
lahko samo prihajajo na srecanja
in dogodke, ki jih organiziramo.«
Vecina digitalnih nomadov, ki pri-
dejo v Lagos, deluje v informacijski
tehnologiji ter zlasti na podrodjih,
kot sta spletni marketing in sple-
tno poucevanje. »Med njimi so uci-
telji joge in novodobni trenerji, od
poslovnih do tistih za osebno rast.«

Po vecini so stari od 30 do 40 let,
¢eprav ne manjka niti mladih od
20 do 25 ter starejsih od 50 do 55
let. Za Algarve se ne odlo¢ijo po-
leti, ko vrvi turistov in so cene na-
vite, ampak v drugih letnih ¢asih.
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Digitalna scena je nasploh Zivahna
od sredine septembra do sredine
maja, med nomadi pa je po bese-
dah Joane Gloria najve¢ Nemcev
in Nizozemcev, pa tudi Ameri-
¢anov in Kanadéanov, $e Svedov,
Britancev in Poljakov. »Tipi¢ni di-
gitalni nomadi pridejo k nam za
mesec ali dva, nakar se odpravijo
na novo destinacijo, medtem ko
tako imenovani pocasni nomadi
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ostanejo od Sest do devet mesecev;
ti so za naso regijo najbolj dragoce-
ni.« Ko spet nastopi poletje, se od-
pravijo v cenej$e konce, v zadnjem
¢asu jih menda vlece v Azijo.

Predrugacena mentaliteta

Pestro Zivljenje in delo nekaj me-
secev tu in nekaj mesecev tam je
po drugi strani mozZno zaradi vse
bolj odprtih delodajalcev, ki jih (po

izku$njah s pandemijo) ne zanima
vec toliko prisotnost zaposlenih,
ampak, kako je delo opravljeno.
Na Portugalskem razumejo novo-
dobni koncept prav tako ponudni-
ki namestitev ter ni¢ manj gostinci
in hotelirji, ki i5¢ejo nove prilo-
Znosti: ponujajo, recimo, prostore
za sodelo (coworking). »Poskusajo
se prilagoditi, cenovno prav tako,
zato jih vse vel ostane odprtih

H
§ :
®
£ o
3
c
C
[
5
=
C
F
9
u



http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=3359391e-ed5e-4118-9dc1-b931607f2c1b809318273

SLOVENIJA

3.03. 2023 Delo

Stran/Termin:

5

ek

4

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

pozimi. Digitalno nomadstvo je
izjemna priloZznost za regijo, saj
lahko s to novo obliko turizma slu-
Zimo denar vse leto. Mentaliteta
tukajénjih ljudi se pocasi vendarle
spreminjas, ne stavijo ve¢ vsega na
poletje, je povedala Joana Gloria.
Spremembe se ne dogajajo
samo od spodaj navzgor, ampak
tudi obratno: portugalska politi-
ka, tako lokalna kot nacionalna,
si ze leta prizadeva postaviti dr-
Zavo na sodobni zemljevid naj-
bolj zanimivih destinacij. Razvi-
janje digitalne nomadske kulture
je le ena od zgodb o pragmaticni
druzbeni odprtosti ... Po besedah
sogovornice tega novega turizma
ne bo mogoce ve¢ ustaviti, cetudi
je vlada socialista Antonia Coste
pred kratkim napovedala zakon,
po katerem naj bi posegli na ne-
premiéninski trg in zamejili Ste-
vilo namestitev za kratkorocni
najem (prek platform Booking
in Airbnb). »Morda se spet odpi-

rajo priloZnosti za hotele, hostle
in gosti§ca, ki jih je pri nas zares
veliko. Toda za digitalno nomad-
stvo se ni bati, kajti ljudje se bodo
vse bolj odlocali za spremembe v
Zivljenju, sploh pa se na progra-
me workation [sluZba in pocitni-
ce v enem] prijavljajo Ze podjetja.
Trg se bo razvijal tudi zato, ker
vabi digitalne nomade k nam
politika.«

Niso vsi za

Pa vendar ni vse samo krasno.
Med Portugalci je razsirjeno tudi
mnenje, da sta digitalno nomad-
stvo in spodbujanje visokoteh-
noloske startup scene kot del na-
cionalne strategije prispevala k
vrtoglavim cenam nepremicnin
in gentrifikaciji. Novembra lani,
ko so v Lizboni organizirali zdaj
Ze tradicionalni spletni vrh (Web
Summit) — udelezencev je bilo ve¢
kot 71.000 -, so se nekateri zatorej
povezali v protest.

ZGODBA O SOBIVANJU

Ker so cene nepremicnin na Portugalskem Sle v nebo, za dolgorocni stu-
dentski najem pa marsikje primanjkuje nastanitev, so v Coimbri zasnovali
program Objem generacij (Abraco de Geracdes). Studente, ki $tudirajo

na tamkajsnji univerzi, poskusajo povezati s starostniki, ki so v velikem
stanovanju ostali sami in so v zameno za dobro druzbo pripravljeni po-
nuditi mlademu ¢€loveku brezplaéno streho nad glavo. Cilj je kakovostno
sobivanje mladih in starejsih, blagodejno za vse.
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Stolpnice v Savskem naselju v Ljubljani, zgrajene v letih 1958-62,
avtorja Ilija Arnautovi¢ in Milan Miheli¢ | Foto: Janez Kalidnik

KO IDEJE TRCIJO OB STVARNOST

Snovati stanovanjsko politiko, ne da bi pred tem pripravili
nacrt regionalnega razvoja in razvoja javnega prometa, pomeni
nadaljevati 30 let stihijske politike, ki je bila neuspesna

tranke sedanje koalicije so pred

volitvami smelo obljubljale, da

bodo takoj zagotovile sredstva za

gradnjo trideset tiso¢ novih javnih

neprofitnih stanovanj. Ko je Giba-
nje Svoboda prepricljivo zmagalo na volitvah,
seje skupaj s SD in Levico vkoalicijski pogodbi
med drugim zavezalo nemudoma pripraviti
krizni naért reSevanja stanovanjske krize za
gradnjo in obnovo javnih najemnih stanovanj,
s poudarkom na obmodjih z najvisjimi cenami
najemnin ter zemljis¢.

O novi stanovanjski politiki $e ne vemo
veliko, nekatere stvari se izrisujejo, preve¢
smele obljube pa danes Ze zavijajo v previ-
dnostne formulacije. Vlada in pristojni mini-
ster Simon Maljevac izrazito veliko govo-
rita o avstrijskem zgledu. A treba je vedeti, da
Avstrija nima enotnega modela resevanja sta-
novanjske problematike in da tudi tam niso vsi
modeli dobri. Zgledovali naj bi se predvsem po

Pife:  Arne Vehovar, arhitekt

dunajskem modelu, torej modelu velemesta,
ki pa izhaja iz stoletne socialdemokratske tra-
dicije. Njihov model res zgledno deluje, ven-
dar pa to ne pomeni, da bi ga lahko enostavno
preslikali vnaso stvarnost.

Ker vlada, pristojno ministrstvo in
tudi sam minister Maljevac $e vedno izbi-
rajo dejanski model, je morda ¢as tudi za
temeljitej$i razmislek. Bolj kot ¢ez mejo bi
tako veljalo pogledati v slovensko, torej naso
lastno, ne tako davno zgodovino redevanja
stanovanjske problematike v nekdanji drzavi.
Ne pozabimo, da je imela Slovenija v prej-
$nji drzavi v ustavi zapisano pravico do pri-
dobitve stanovanjske pravice v druzbenem
stanovanju za vsakega drZavljana, v seda-
nji ustavi pa se drzava za\rczuje le k ustvar-
janju moznosti, da si drzavljani lahko prido-
bijo primerno stanovanje. Ceprav se danes z
resitvami iz pretekle drzave obi¢ajno na hitro
opravi, govorimo o republiki oziroma drzavi,

Fotografija na naslovnici. Soseska Brdo v Ljubljani [ Foto: Borut Krajnc
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ki je desetletja nartno skrbela za zagotavlja-
nje zadostnega Stevila primernih stanovanj.
Ne samo to: govorimo o drzavi, ki je s pomocjo
anket, natan¢nih raziskav in analiz iskala opti-
malne tipologije in na¢ine gradnje, ki so kljub
skromnim finanénim moZnostim omogo¢ali
ustrezno stanovanjsko preskrbo. Predvsem
pagovorimo o drzavi, ki se je zavedala pomena
zagotavljanja optimalnih Zivljenjskih razmer
za svoje prebivalce, saj le to omogoca - toéno
tako so temu rekli Ze takrat - skladen razvoj in
napredek druZbe.

Zakaj se torej ne bi danes zgledovali
po Ze opravljenem delu tevilnih slovenskih
urbanistov, ki so, podrobno seznanjeni z izku-
s$njami kolegov iz zahodne in severne Evrope,
razvijali urbanisti¢éne koncepte in poskusali
vzpostaviti optimalno razmerje med urba-
nim in naravnim ter tako zagotavljati ugodne
bivalne razmere za vse prebivalce? Lahko se
zgledujemo po delu arhitektov, kot sta Milan
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Miheli¢ in Ilija Arnautovic, ki sta Ze takrat raz-
iskovala razli¢ne tipologije stanovanj in sta-
novanjske gradnje. Intenzivno sta se ukvar-
jala tudi z razvojem tipskih projektov vecsta-
novanjskih objektov ter montazno in prefa-
bricirano gradnjo, vse z namenom industria-
lizacije procesa graditve in s tem omogocanja
¢im hitrej$e in ¢im cenejse »proizvodnje« sta-
novanj. Pa to $e ni vse. Lahko se zgledujemo
tudi po delu Marte in Franceta Ivanska, ki sta
v okviru Zavoda za napredek gospodinjstva
raziskovala na¢ine bivanja, se dejavno vkljuce-
vala v stanovanjsko produkcijo, z organizira-
njem predavanj in razstav pa pomembno vpli-
vala na razvoj bivanjske kulture. Te ideje so e
danes napredne. Se posebej pa bi se bilo smi-
selno nasloniti na zgledno in dobro delujoce
obdobje stanovanjske preskrbe, ker so Ste-
vilni strokovnjaki, ki so v njem tvorno sodelo-
vali, $e vedno med nami - in lahko, kljub temu
da je danasnji ¢as z vidika razumevanja druzbe
in njenih potreb radikalno drugacen, e vedno
pomagajo z bogatim znanjem in izku$njami.

Pri snovanju nove stanovanjske poli-
tike se je namre¢ treba zavedati, da je reSeva-
nje stanovanjskega problema kompleksen
proces, ki je mo¢no vpet v vse druzbene pod-
sisteme, in da z vsakim letom, ko razmere
ostajajo nevzdrzne, postavljamo velik delez
populacije v tezko re$ljiva in travmati¢na sta-
nja. To brez dvoma mo¢no vpliva na razvoj
druzbe kot celote. Razmislek danes ne more
biti omejen samo na to, kdo in kako bo zago-
tovil zadostno koli¢ino denarja. Seveda je to
pomembno vprasanje - a ¢e ne zelimo nada-
ljevati stihijskega razvoja zadnjih 30 let, je
hkrati nujno opraviti strateski razmislek o
zeleni prihodnosti.

Primeri drzav z zgledno delujoco stano-
vanjsko politiko kaZejo, da je seveda nujno, da
procese, potrebne za zagotavljanje zadostne
koli¢ine dostopnih stanovanj, vodi drzava, ki
mora tudi zagotoviti konstanten in stabilen
vir financiranja stanovanjske gradnje in vzdr-
Zevanja ter obnove obstojecega stanovanj-
skega fonda, v sistem pa morata biti obvezno
vgrajeni naceli solidarnosti in neprofitno-
sti. Dolgo napovedovani davek na nepremic¢-
nine ali premoZenje ter stanovanjski prispe-
vek (imeli smo ga v prejsnji drzavi, ima pa ga
tudi Avstrija), ki bi zaradi socialne pravi¢nosti
morala biti progresivna, seveda vedno naletita
na nasprotovanje Zdruzenja delodajalcev in
Gospodarske zbornice, ki Ze ob omembi novih
davkov izpostavljata, da prihajata s tem nekon-
kurenénost in neizogiben propad gospodar-
stva. A primeri skandinavskih drzav kazejo, da
pot do uspesnosti vodi le skozi enakomeren
razvoj in dobro Zivljenje celotne druzbe.

Slovenija je leta 2017 sprejela strate-
gijo razvoja Slovenije do leta 2030. Strategija
prostorskega razvoja je bila sprejeta Ze leta
2004 in Ze nekaj let se pripravljajo njene spre-
membe. A dobre stanovanjske politike pre-
prosto ne more biti, ¢e pred tem ni jasnega
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narta in dogovora o regionalnem razvoju
drzave ter z njim povezane mreZe javnega
potniskega prometa. Veliki oviri, ki ju je treba
torej $e pred snovanjem stanovanjske politike
preseci, sta razdrobljenost na veliko Stevilo
ob¢in in precej$nja samovolja Ljubljane kot
glavnega mesta. V tako majhni drzavi je jasen
dogovor o tem, kako bo potekal policentri¢ni
regionalni razvoj, nujen.

V Sloveniji natanéne in poglobljene
analize dejanskega stanja nimamo. Tudi zato
bi bilo nujno ponovno izvesti $irSo nacionalno
anketo o trenutnem nacinu bivanja prebival-
cev Slovenije, njihovih pri¢akovanjih in Zeljah.
Ankete stanovanjski sklad sicer redno izvaja,
a so omejene le na regionalne stanovanjske
sklade in ob¢ine, njihovi podatki so zato le
omejeno uporabni in ne zajemajo dejanskih
potreb populacije. Siroka javna, dobro pro-
movirana anketa z jasno in natanéno formu-
liranimi vprasanii, ki bi lahko pokrivala $irSe
vidike bivanja, bi bila zato preprosto nujna. Z
njo pridobljeni podatki bi prispevali k natanc-
nej$im usmeritvam stanovanjske politike.
Anketa bi brez dvoma pozitivno vplivala tudi
na zaupanje drzavljanov v delovanje drzave.

Nevzdrzno stanje na podroéju stano-
vanjske preskrbe, ki je posledica tridesetle-
tne popolne odsotnosti stanovanjske politike,
je dejstvo Ze dlje ¢asa. Zato je nerazumljivo
in neodgovorno, da se stanovanjski skladi, ki
bi se morali Zgoce situacije in vzrokov zanjo
najbolj zavedati, niso Ze zdavnaj lotili iska-
nja novih, sodobnim druzinam in sodobnemu
nacinu Zivljenja prilagojenih tipologij stano-

vanj in stanovanjske je, razvoja tipskih
projektov ter alternativnih, hitrejiih in cenej-
$ih na¢inov gradnje - o tem dejansko ni nobe-
nega nacionalnega dogovarjanja. S smiselno
organiziranim javnim arhitekturno-inZenir-
skim natec¢ajem, ki bi natanéno opredelil pri-
¢akovanja razpisovalca ter smoter naloge, bi
lahko pridobili nabor projektov, s katerimi bi
bilo mogoée ob pridobitvi ustreznih lokacij
in financiranja ter z manj$imi prilagoditvami
naértov tudi hitreje pridobiti gradbeno dovo-
ljenje. To bi omogoéalo bistveno hitrej$o in
racionalnejSo gradnjo.

Kako zelo je bila 30 let odsotna sta-
novanjska politika, nam pove dejstvo, da ne
vlada ne novo ministrstvo v tem trenutku
nimata seznama vseh za gradnjo javnih stano-
vanj primernih parcel, ki bi bile v lasti drzave
ali obéin. A to e ni vse: ob vprasanju, katera
zemljiS¢a so primerna za stanovanjsko gra-
dnjo, se stanovanjska politika moéno prepleta
z infrastrukturno, predvsem prometno poli-
tiko. Ker ti podatki na ravni drzave ne obsta-
jajo, niti niso podlaga za oblikovanje omenje-
nih treh politik, v tem trenutku lahko zgolj
opazujemo nasilno zgo$¢evanje mest in nase-
lij, namesto da bi razmi$ljali o gradnji - kako
se to danes slisi bogokletno - samozadostnih
stanovanjskih sosesk ob pomembnih prome-
tnih koridorjih. Nujno vezane na brezhibno

g

delujo¢ javni Zelezniski potniski promet bi
taksne soseske lahko omogocile cenovno zelo
ugodno bivanje vza mnoge idealni vrstni hidiz
vrtom ali majhnih stanovanjskih blokih v zele-
nju. Ni dvoma, da bi temu pritrdili tudi prebi-
valci Slovenije, ¢e bi naredili o tem anketo - Ze
v biv$i drzavi je imela tak3na gradnja visoko
anketno podporo. Primerno velike soseske bi
lahko zagotovile tudi vso potrebno osnovno
infrastrukturo, ki bi bila vsem pe$ dosegljiva
v nekaj minutah. Degradirane povrsine mest,
ki se bodo sicer ob nadaljnjem zgos¢evanju
zapolnile s stanovanji, pa bi tako lahko name-
nili zelenim povrsinam ali urbanim pogozdi-
tvam, ki bi ob pri¢akovanih podnebnih spre-
membah pomembno izboljSevale bivalne raz-
merev naseljih.

Zal tudi pri posodabljanju Zelezni-
$kega prometa, ki bi zaradi vse hujsih pod-
nebnih sprememb in vedno veéjih problemov
cestnega prometa moral nujno ¢im prej pre-
vzeti pomemben del dnevnih migracij, drzava
zamuja za nekaj desetletij. Kako si sploh pred-
stavljajo razvoj stanovanjske politike, ¢e
sodobnega naérta prihodnjega Zelézniskega
in javnega prometa nimamo, niti nanj nihce v
vladi ne opozarja kot na kljuénega v dobi pod-
nebnih sprememb? Vse vizije so, z izgovorom
na dolgotrajne postopke umes¢anja v prostor
in nerazumljivo visoke strodke, raztegnjene
na nepredstavljivo dolga ¢asovna obdobja. A
zgled zgradnjo avtocestnega kriZa, ki jebil pro-
storsko zahtevnejsi, jasno kaZe, da je mogoce
ob jasnem druZzbenem konsenzu in trdnih
odloitvah stvari izpeljati razmeroma hitro.

Drava in druzba se e dolgo ¢asa zave-
data nevzdrznosti razmer na podrodju sta-
novanjske preskrbe. Ce je bila neaktivnost
drzave v ¢asu desnih vlad, ki po definiciji zau-
Ppajo v trzno samoregulacijo razmer in pre-
puscanje pobude zasebnim investitorjem,
nekako logi¢na, pa vedno znova zbuja zacu-
denje medla aktivnost drzave pri urejanju raz-
mer v ¢asu levosredinskih vlad. Presenetljivo
je, da slovenska drZava v vsem ¢asu samo-
stojnosti ni bila sposobna omogociti sistema
zadruzne gradnje - pri ¢emer je to v tujini
nekaj obic¢ajnega, modeli pa so bili v javnosti
Ze mnogokrat predstavljeni.

Na podroéju stanovanjske politike
oditno ni enostavnih in hitrih resitev. Neiz-
podbitno dejstvo pa je, da bodo za uspesno
redevanje problema potrebni radikalni pre-
miki v razmisljanju o prioritetah druZbe kot
celote. Zanimivo je sicer, da strateski doku-
menti drZzave kaZejo na to, da se ta potrebno-
sti tak3nih premikov zaveda, a ob reSevanju
vsakodnevnih problemov nikoli ne najde pri-
loznosti, da bi se s tem zadela resno ukvarjati.

Verjetno jo bomo z aktivnim drzavljan-
stvom v to morali prisiliti. Dobro bi bilo, da to
storimo, preden bomo zaradi podnebnih in
druzbenih sprememb vsi skupaj postavljeni
pred odloéitve, ki ne bodo dopuséale mozno-
stiizbire. x
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UDOBNA BIVALNA KULTURA

Arhitekt SaSo Dev je v Mariboru med prvimi projektiral moderna stanovanja

o druge svetovne vojne je bil
Maribor najhitreje razvija-
joce se mesto v drzavi, kar se je
izraZzalo tudi v arhitekturi in v
nastajanju pomembnih mesto-
tvornih stavb. Prav arhitekt Aleksander Saso
Dev (1903-1967) je s svojimi projekti pospesil
razvoj tega mesta. Njegova arhitektura hkrati
izkazuje, koliko je $e sledil svojemu profe-
sorju Jozetu Ple¢niku in koliko so se ga Ze
dotaknili takratni trendi v arhitekturi. Navse-
zadnje je najprej Studiral arhitekturo v Miin-
chnu in kasneje v avstrijskem Gradcu, v Lju-
bljani pa je pri Ple¢niku diplomiral leta 1927.
V tridesetih letih 20, stoletja, ki je bilo
Devovo najplodoviteje obdobje, so v Evropi
ustvarjali pionirji moderne arhitekture, kot
s0 na primer Ludwig Mies van der Rohe, Wal-
ter Gropius, Erich Mendelsohn, Adolf Loos
na Dunaju, Alvar Aalto na Finskem, Frank
Lloyd Wright pa v ZDA, ¢e nastejemo le nekaj
takratnih znanilcev nove dobe v arhitekturi.
»Dev odlocno stofi na idejnih pozicijah moderne
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Pife:  Vesna TerZan

arhitekture, urbanizma in oblikovanja, pri femer
ne gre za nekritino sprejemanje in posnemanje
trendov, temve( za analiticni in konstruktivni
pristop, pri obdelavi detajlov pa razodeva, da je
njegov izvir v $oli Zlahtnih nadel velikega mojstra
Plecnika, ki ga je vse Zivijenje globoko spotoval,«
je zapisal raziskovalec Devove arhitekture
arhitekt Stojan Skalicky.

Kot vemo, so dobri arhitekturni pro-
jekti odvisni od razgledanih investitorjev, pa
tudi od politike in mestnih oblasti ter pro-
storskih na¢rtov. Med pomembnej$imi inve-
stitorji in mariborskimi industrialci tistega
¢asa je bil Josip Hutter (1889-1963), ustano-
vitelj in lastnik mariborske tekstilne tovarne,
kapitalist s socialnim ¢utom. V Mariboru
$e vedno Zivi spomin nanj kot na izrednega
¢loveka. Zanj je bila bivalna kultura nadvse
pomembna: pomembno mu je bilo njegovo
lastno bivali§ée - vila ob Mestnem parku, pa
tudi bivalis¢a za delavce, kot je bila delavska
kolonija na Pobrezju, ter prestiZni stanovanj-
ski kompleks, poimenovan Hutterjev blok, z

najemniskimi stanovaniji. Hutter je pri Devu

narocil nacrte za gradnjo bloka in tudi za
svojo pocitnisko hi$o na Pohorju.

Hutterjeva pocitniska vila na Pohorju,
ki jo je Sasa Dev sprojektiral leta 1939, je
zaradi energetske sanacije izgubila svoj ¢ar.
Prav ta pohorska smudarska koca, kasneje
imenovana Ribniska koca, se je moéno vti-
snila vspomine iz otrotva in na prve smucar-
ske podvige. A v spomin se ni usidrala zgolj za
to,ampak tudi zaradi druzinskih in pohorskih
zgodb. Mala smucarka, utrujena po smuki,
se je po zanjo strmih kamnitih stopnicah
komajda povzpela v prostorno in toplo osre-
dnjo sobo v ko¢i ter brz sedla k mizi, kjer jo je
ze ¢akal vro¢ ¢aj in kjer je zbrana druzba pri-
povedovala zgodbe. Med temi je bila tudi ta,
kako so partizani leta 1942 Hutterjevo vilo
pozgali, da v njej okupator ne bi imel svoje
postojanke, in kako so jo Ze leta 1946 planinci
zaeli obnavljati. Med najbolj zavzetimi je bil
arhitekt Herbert Drofenik (1909-1993), pla-
ninec, smucarski ucitelj in alpinist ter ¢lan
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o1 Hutterjeva pocitniska vila
na Pohorju je $e pred slabim
letom veljala za lepotico
med planinskimi ko¢ami.
Novi lastnik se je odloéil za
energetsko obnovo in koo
preoblekel s »stiroporome.
Tako je koca izgubila vse
svoje znacilnosti in je sedaj
povsem razvrednotena.
Prav zaradi degradacije
nekaterih Devovih arhitektur
se zdi, da je letodnja

sicer odli¢na razstavav
Umetnostni galeriji Maribor
zamarsikatero Devovo
stavbo prisla Zal prepozno.

[ Foto: Pokrajinski arhiv Maribor

o2  Starafotografija palace
okroZnegauradaza
zavarovanje delavcev,

ki je bila zgrajena v letih
1930-32, prikazuje prvotni
videz stavbe, ki je bil z leti
delno spremenjen | Foto:
Pokrajinski arhiv Maribor

03  Vnekdanji paladi okroZznega
urada za zavarovanje
delavcev je danes Zdravstveni
dom Adolfa Drolca. Stavba,
stara 91 let, je ohranila
prvotno namembnost.

| Foto: Miran Kambi&

mariborskega Planinskega dru$tva Matica,
saj je naredil naérte za obnovo koce. Dro-
fenik je sledil Devovi arhitekturni zasnovi,
predvsem pa je kot dober in iznajdljiv obli-
kovalec notranje opreme natanéno izrisal
notranjo opremo koce. Lastnosti podezel-
ske vile, zasnovane v lesu na kamnitih teme-
ljih, dvignjene tri metre visoko ter s kamni-
timi stopnicami do glavnega vhoda, je Drofe-
nik seveda obdrzal. Oba, Dev in Drofenik, sta
uporabila avtohtone materiale. Ribniska ko¢a
pa ni bila edina Devova stavba na Pohorju. V
30. letih je zasnoval ve¢ pohorskih poditni-
§kih his. Pri fasadah je sledil sodobnemu obli-
kovanju, linearni okenski pas vzdolZ celotne
dolzine pritli¢ja je bil ponekod poudarjen z
balkonskimi ograjami; pri nekaterih je bila
notranjost v celoti lesena (tla, stene, strop)
tako jo je pribliZal avtohtoni pohorski ko¢i.
Vse pa so imele atribute vile - tako glede funk-
cionalnosti kot tudi bivalnega udobja, ob tem,
da jih je tudi mojstrsko umestil v prostor.
Hutterjev blok ima v Mariboru posebno
mesto, saj je dokaz, da so v tem obdobju gra-
dili udobna, prostorna in tehnolo$ko dobro
opremljena stanovanja. Dev ga je zasnoval v
soavtorstvu z Jaroslavom Cernigojem, gra-
dili pa so ga med vojno v letih 1940-1944. Ta
stanovanjski kompleks je postal vrhunska

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

Priloga

arhitektura in simbol mesta, ki je uporabni-
kom zagotavljal dovolj prostora in kakovo-
stno bivanje. V celoti zapolnjuje enega od
stavbnih otokov mestnega regulacijskega
nadrta, zasnovanega sicer Ze v drugi polovici
19. stoletja. Hkrati pa je prva sodobna stano-
vanjska stavba v mestnem srediséu. Stirje
trakti tvorijo kvadrat z atrijem v sredini. Blok
ima pet nadstropij in visoko pritli¢je z notra-
njim dvori§¢em, kjer je bila mehani¢na pral-
nica, na voljo so bile tudi likalnice z avto-
matskimi likalnimi stroji ter garaZe in otro-
ko igriéce. Ima tudi deset lo¢enih vhodov z
lastnimi stopnici in dvigalom. V bloku je bil
Sirok spekter stanovanj, prvotno jih je bilo
141, danes jih je 150 - vse od garsonjer do eno-,
dvo-, tri-, $tiri- in petsobnih stanovanj. Tlo-
ris je razko$en: vhodni prostor in veza, kuhi-
nja z vgrajenim elektri¢nim $tedilnikom ter
shrambo, prostor pred kopalnico in kopalnica
z vgrajeno banjo, umivalnikom ter bidejem,

63

IJ H jj|jj :Ij it
j|jj jj-ﬂuum;

posebni prostor z izplakovalnim stranis¢em
in posebne sanitarije za goste. Stanovanja so
imela celo centralno kurjavo. Dev je naérto-
val tudi notranjo opremo (vgradne omare),
uporabil naravne materiale - takrat prilju-
bljeni teraco, kamnite obloge, parket in druge
lesene izdelke. V kleti so bila poleg obic¢ajnih
prostorov tudi zakloni$ca; projektanta sta se
zavedala, da se bliZa vojna. V pritli¢ju so bili
hisnikovo stanovanje ter prostori za hrambo
koles in otroskih vozickov. Ideja velikega zele-
nega notranjega dvorisca, kar bi atrij lahko
bil, Zal ni bila izvedena. Razgibana je bila tudi
fasada - vvogalih je namestil zidne odprtine
in balkone, drugje na fasadi odprte loze, v naj-
visjem nadstropju pa arkadni hodnik. Hutter-
jevblok je $e danes pojem kakovostnega biva-
nja in arhitekturne odli¢nosti, pa tudi dobre
prostorske umestitve neposredno ob dva
mestna parka. Velja za velikopotezno, a hkrati
za izredno humano arhitekturno gesto.
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Druga Devova stavba, ki govori o
natan¢nem premisleku o bivalnih razmerah
in visoki bivalni kulturi, je stavba Gospodar-
ske zavarovalne zadruge Drava (1937-40), ki
je tehni¢no intrigantna in urbanisti¢no zani-
miva. Njeno gradnjo je kon¢al tik pred zacet-
kom gradnje Hutterjevega bloka. Postavljena
je na skoraj za gradnjo neuporabnem zemlji-
5¢u, saj je nekaksna vogalna uli¢na plomba. V
dolZino meri 54 metrov, v §irino pa le 4 metre
in 25 centimetrov. S pomocjo tehnike armi-
ranega betona je Dev celotno stavbo nad pri-
tli¢jem raz8iril za slaba dva metra - za 180
cm. Kljub temu je ohranil stavbno linijo, v
parterju odprl prostor za pesce, v nadstro-
pjih pa je z razdiritvijo pridobil dovolj glo-
bine za sodobno zasnovana stanovanja. Sta-
novanja so bila zelo raznolika - vse od pro-
stornih dupleksov v velikosti 237,76 kvadra-
tnega metra do minimalnih stanovanj v veli-
kosti 31 kvadratnih metrov. Vsi prostori so

imeli dnevno svetlobo, stanovanja so bilateh-

nolo$ko dobro opremljena. Stavba je ohra-
nila izvorno arhitekturno zasnovo, le duple-
ksi so bili po letu 1945 razdeljeni v manjsa
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stanovanja.

Prva stavba sploh, ki jo je v Mariboru
sprojektiral Dev, je palaca okroZnega urada
za zavarovanje delavcev (danes Zdravstveni
dom A. Drolca). Leta 1928 je zmagal na jav-
nem natecaju za to zgradbo, ustanovil biro,
kmalu se mu je pridruzil so$olec arhitekt
Jaroslav Cemigoj (1905-1989). Ta stavba je
bila njun prvi skupni projekt, saj sta kmalu,
Ze leta 1931, dobila naro¢ilo za gradnjo Hra-
nilnice Dravske banovine, stanovanjsko-
-poslovne zgradbe z Zelezobetonsko skele-
tno konstrukcijo. Njena fasada je prepro-
sta, domisljeno strukturirana s pasovi opeke
iz klinkerja, v notranjosti pa je imela bogato
stopnisce, ki ga ve¢ ni, saj so interesi zaseb-
nega investitorja, ki je nedavno kupil celo-
tno stavbo, Devov koncept osiromasili. Tudi
v nekdaj zraénem in prostornem pritli¢ju,
oble¢enem v érni kamen, je prislo do neljubih
sprememb. Odstranili so tudi slavnostni por-
tal, kovinska vhodna vrata, ki so stavbi dala
petat mestne palade. Za mariborsko urbano
merilo tridesetih let 20. stoletja pa je bila
to zelo pomembna zgradba. Grajena je bila

Miadina 09 / 03.03.2023

Stara fotografija
Hutterjevegabloka,
zgrajenega v letih

1940-44, kaZe stavbo

s prvotno fasado / Foto:
Pokrajinski arhiv Maribor
Hutterjev blok je nedavno
dobil na novo obarvano
fasado, ki nikakor ne
ustreza Devovemu principu
oblikovanja fasad. Del
stroke meni, da je progasta
fasada povsem neprimerna.
[ Foto: Miran Kambig

o5

trajnostno, saj se je njena vitalna zmoZnost
izkazala skozi ¢as v tem, da je lahko spremi-
njala namembnost - iz prvotno poslovno-
-stanovanjske stavbe v zgolj poslovno stavbo
Mariborske banke, zdaj pa naj bi ponovno
postala stanovanjska stavba.

Klju¢na dela je Saso Dev zasnoval v tri-
desetih letih 20. stoletja - vse od pomembnih
javnih zgradb do zasebnih vil, enodruZinskih
his ter tudi ve¢stanovanjskih zgradb boga-
tih mesc¢anov, podjetnic in podjetnikov ter
tudi industrijska poslopja. Njegove stvaritve
so pomembne z arhitekturnega, konstrukcij-
skega in urbanega vidika, pa tudi kot prispe-
vek me$canski skupnosti. Posebno mestoima
tudi oblikovanje izloZb in notranje opreme
trgovskih lokalov. Tako je denimo za proda-
jalno ¢evljev Josipa Benka (1938) in za Dro-
gerijo Kanc (1937) oblikoval notranjo opremo
in izlozbo ter logotip/napis nad izlozbenim
oknom. Poseben poudarek je namenil uredi-
tvi prostora, oblikoval je funkcijsko in estet-
sko ustrezen prodajni pult ter mu dal osre-
dnje mesto v dialogu s preostalo notranjo
opremo.

Drogerija Maksa Kanca v pritli¢ju eno-
nadstropne hise na vogalu Slovenske in Tyr-
$eve ulice je bila za mariborsko me$¢an-
stvo podobnega pomena kot Hutterjev blok.
Pomenila je prestiz. Bila je prva maribor-
ska drogerija, kjer je bilo poleg drugih arti-
klov mogoce kupiti fotografski material.
Maks Kanc je bil tudi sam fotograf in je svojo
ponudbo pogosto oglaseval v mariborskem
¢asopisju. In ker je bil to ¢as fotografskih nav-
dusencev, je Kanc leta 1940 Mariboréanom
ponudil avtomat, kjer so lahko kupili filme
celo ob nedeljah, ko je bila drogerija zaprta.
Marsikatera izmed zgodb kaze, da so premo-
Zni me$¢ani in svetovljani nasli pot do Deva
in ga angazirali za svoje poslovne in zasebne
projekte.

Po letu 1945 je Dev postal direktor
biroja Projekt Maribor (Projektivni biro
Maribor), vodil ga je 20 let do upokojitve leta
1965. Kot direktor biroja in soavtor je sodelo-
val pri skoraj 700 projektih. x

13


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=261fe639-9e2e-4105-ac7d-d7fad17fa6811828091844

Stran/Termin: 48

3.03. 2023 Mladina
Naslov: »Najem stanovanja je Cisto legitimna izbira in nikakor ne  Naklada: 14.699,00
Avtor: Monika Weiss Povrsina/Trajanje: 1.582,39
Rubrika/Oddaja: INTERVJU Zanr: INTERVJU
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

SLOVENIJA

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlocbami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnoZzevati in distribuirati!

14


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=c7df0385-76e0-4ba2-a050-4e193dd939e6356270353

SLOVENIJA

3.03. 2023

Mladina

Stran/Termin: 48

Intervju

»Najem stanovanja je Cisto
legitimna izbira in nikakor ne
pomeni, da si kaj manj
dosegel v zivljenju, Ce ga
nimas vlasti«

SIMON MALJEVAC

minister za solidarno prihodnost

imon Maljevac
(1981), diplomirani
sociolog, od janu-
arjaletos vodi zago-
tovo eno najzah-
tevnej$ih ministrstev. Ravno sistemska uredi-
tev stanovanjske politike in dolgotrajne oskrbe,
ki spadata pod ministrstvo za solidarno priho-
dnost, bosta pomemben ali celo kljuc¢en lak-
mus, koliko socialna in solidarna drzava bomo.

Maljevac ima dolgoletne izkusnje v nevla-
dnem sektorju. Deset let, med letoma 2007 in
2017, je vodil kulturno, informacijsko in sveto-
valno sredi$ce Legebitra, ki je v ¢asu njegovega
vodenja preraslo v najvecjo nevladno organi-
zacijo LGBT-skupnosti v Sloveniji in v okviru
katere je izpeljal Stevilne nacionalne in med-
narodne projekte. V letih 2017 in 2018 je vodil
oddelek za spremljanje, ozaveic¢anje in pre-
ventivo pri zagovorniku nacela enakosti, od
leta 2018 pa je generalni sekretar Levice. Od
nastopa vlade do prevzema ministrske funkcije
januarja letos (torej v asu sedemmesecne blo-
kade, ki jo je povzroéil SDS z referendumom o
zakonu o vladi) je bil drzavni sekretar na mini-
strstvu za delo, druZino, socialne zadeve in
enake moznosti.

Ceprav naj bi po prvotni napovedi Malje-
vac prevzel ministrstvo za delo, druzino, soci-
alne zadeve in enake moZnosti, Luka Mesec pa
novo ministrstvo za solidarno prihodnost, so
vsa tri tezkokategorna podro¢ja novega mini-
strstva - ureditev stanovanjske politike, dol-
gotrajne oskrbe in vklju¢evanje zaposlenih v
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lastnistvo, upravljanje in dobi-
¢ek podjetij - januarja (pri)
padla Maljevcu. Napovedi na teh
podrogjih so zelo konkretne, nji-
hova morebitna neizpolnitev pa

bo oéitna.

Maljevac, ki je od lanskega aktivnej$ega
vstopa v politiko tudi redna taréa homofobov z
desnice, je o¢itno trdoZiv.

Minister Luka Mesec je v nedavnem intervjuju za
Delo rekel, da ve zdaj o podroéjih, kot so stano-
vanjska politika, dolgotrajna oskrba, pokojninski
sistem, trikrat ve¢ kot pred prevzemom ministr-
ske funkcije. Pa vi?

» Dejansko sem minister manj kot mesec dni.
S podro¢jem stanovanj sem se ukvarjal Ze prej,
ko sem bil $e drzavni sekretar na ministrstvu za
delo, druzino, socialne zadeve in enake mozno-
sti. To je zelo kompleksno podroéje, imamo pa
zelo jasno sliko, kaj ho¢emo narediti in kaj je
na$ namen. Vseeno se vsak dan sre¢am z novimi
informacijami, predvsem pa verjamem v dialog
in skupno delo, torej se zelo veliko obra¢amo
na ob¢ine, stanovanjske sklade in druge udele-
#ence na stanovanjskem podrodju.

Zdaj zagotovo poznate izhodiSéne podatke. Kate-
ri podatek vas je na podro&ju stanovanj in stano-
vanjske politike presenetil, zlasti negativno?

» Teh podatkov je veé, ¢e omenim samo neka-
tere. Prvi, ki me je zelo negativno presenetil,
je, da je trenutno v javni upravi zaposlenih pet
ljudi za celotno podrodje stanovanjske politike.
Kako je mogoce, da pet ljudi ureja eno osnovno

49
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Drzava je republiSkemu stanovanjskemu skladu v
zadnjih desetih letih namenila samo 20 milijonov
evrov, vjavni upravi je (bilo) zaposlenih le pet ljudi

za celotno podrocje stanovanjske politike.

dobrino, celo lahko re¢em ¢élovekovo pra-
vico? Sam namrec verjamem, da je dom
zelo pomemben, samo pravico do doma, ki
izvira iz same ustave, pa dojemam kot ¢lo-
vekovo pravico. Drugi tak podatek, ki me je
presenetil negativno, je, da je drzava repu-
bliskemu stanovanjskemu skladu v zadnjih
desetih letih namenila samo 20 milijonov
evrov. Nemogoce je pri¢akovati, da se bo sta-
novanjska politika vzpostavila in delovala
brez finanénega posega drzave. Verjamem,
da nas je zadnjih nekaj desetletij izuéilo, da
brez finan¢nega prispevka drzave stanovanj-
ska politika preprosto ne more napredovati.
Stanovanjski trg je poln anomalij, stanovanja
kupujejo podjetja in bogati za naloZbe, kar po-
tiska cene navzgor. Od leta 2015 so se cene
stanovanj v Sloveniji v povpreéju zvisale za 80
odstotkov, povpreéna placa pa za 40 odstot-
kov, kar je povedno.

» Prisotna je tendenca, da se nepremi¢-
nine monopolizirajo, krog lastnikov se ozi.
Podatki nakazujejo, da delez lastnikov pada,
da se veca Stevilo trznih najemnikov, kar je
trend predvsem med mladimi. Pomemben
podatek je, da se je padec lastni$tva dogajal
v ¢asu nizkih obrestnih mer in povecevanja
dostopnosti do posojil, kar nakazuje, da veta-
nje kupne moci ne vodi vlazjo dostopnost do
stanovanj, ampak prej obratno, v rast cen in
krepitev neenakosti. Ta trend je mogoée opa-
zovati tudi vdrugih drzavah. Zato je nujno,da
politike usmerimo v krepitev gradnje javnih
stanovanj ter vomejevanje $pekulativne rabe
obstoje¢ega in novega fonda.

Rotterdam je lani omejil nakupe stanovanj,
vrednih do 355 tiso¢ evrov, na osebe, ki bodo
v njih Zivele same ali njihovi sorodniki. Tako je
preprecil investitorjem, da bi e naprej odku-
povali p i st anja in jih predelovali v
luksuzna.

» Stanovanj je premalo, ljudje pa potrebu-
jejodom. Mislim, da je to tisto, kar vsak Zeli,
in naloga drzave je, da jim to omogodi. Ce bi
zgolj omejili $pekulativno rabo nepremié-
nin, to ne bi bil zadostni korak. Potrebujemo
jasno in sistemati¢no politiko na tem podro-
¢ju, torej povecevanje fonda javnih nepro-
fitnih stanovanj in sistem, ki bo vzdrzen in
dolgorocen. Zmanjsevanje $tevila lastnikov
nepremicnin je tudi posledica tega, da se je
moznost lastni§tva na neki nadin izérpala in
da so posledi¢no politike javnih neprofitnih
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najemnih stanovanj e toliko bolj smiselne
in nujne. V Sloveniji imamo lastni$tvo sicer
zelo radi, sam pa mislim, da je tudi najem
povsem legitimna Zivljenjska izbira. To ne
nazadnje vidimo tudi v tujini. Na Dunaju je
najemnikov kar okoli 50 odstotkov vseh pre-
bivalcev. Verjamem, da je pri nas veliko ljudi,
ki no¢ejo v prihodnjih 20 ali 30 letih imeti
stanovanjskih kreditov, ampak Zelijo name-
niti denar za druge stvari. Kar kaZe na to,da
je kljuéno okrepiti stanovanjsko politiko v
smeri zagotavljanja javnih neprofitnih naje-
muaib stanovanj. Tudi kot druzba moramo

-dose¢i pomemben korak in sprejeti, da je

najem ¢isto legitimna izbira in da nikakor ne
pomeni, da si kaj manj dosegel v Zivljenju.
Recimo pred dnevi smo brali o primeru iz €r-
nomlja, kjer je stanovanjski sklad leta 2021
zagotovil nova najemna stanovanja, od 30 pa
Jih je doslej v najem oddal le 14. Na obéini so
prepri¢ani, da bi ljudje tam raje imeli lastniska
stanovanja. Kako znotraj naértovane politike
vidite take primere: bolj kot problem odnosa
do najema ali tudi problem cene najema - 489
evrov za 70 kvadratov?

» Zagotovo je pomemben dejavnik visina
najemnine, ki mora biti veliko nizja od
obroka posojila za primerljivo stanovanje.
Glavna prednost najema je, da je meseéni
strodek bivanja niZji in da so tveganja, pove-
zana s stanovanjem, porazdeljena med naje-
mnike ter javne lastnike stanovanja. Je pa
pomembno poudariti, da je vi§ina naje-
mnine posledica neustrezne drzavne poli-
tike, ki skladu ni priskrbela ustreznih virov
za dostopno gradnjo. Sklad se je bil prisiljen
vesti kot trzni akter, saj sredstva za delova-
nje pridobiva s posojili in jih zbira s pobra-
nimi najemninami. Samo javno financiranje
lahko zagotovi ustrezno zniZanje najemnin,
kar pa sta tudi osrednji cilj in naloga te vlade.
Kaj pa se pri nas dogaja s Stevilom najemni-
kov v zadnjem desetletju in kaj z najemninami?
» Poudaril bi, da je bilo pri nas ob stano-
vanjski politiki zanemarjeno tudi celotno
podroéje podatkov na tem podrodju. Na
podlagi podatkov, ki so (bili) na voljo, je zelo
tezko, pravzaprav nemogoce zasnovati sta-
novanjsko politiko. Recimo, koliko je ljudi,
ki so v najemu, kak$ne so dejanske naje-
mnine. Tukaj so za snovanje ukrepov zelo
pomembni zelo to¢ni podatki in te zdaj pri-
dobivamo po terenu. Imamo pa pomembne

indice, ki nakazujejo porast $tevila najemni-
kov, rast najemnin in pa slabsanje razmer
na najemnem trgu. Eden tak$nih podatkov
je raziskava Mladina 2020, ki je pokazala,
da je med letoma 2010 in 2020 deleZ mla-
dih, ki bivajo v najemu, narastel s 30 na 38
odstotkov.

Ampak kljub pomanjkanju podatkov ste na pri-
mer nakazali ciljno najemnino: 7,5 evra na kva-
dratni meter.

» Ja. Osnovo pri fondu najemnih nepro-
fitnih stanovanj zelimo graditi okrog stro-
$kovne najemnine in tukaj se Zelimo ¢im bolj
pribliZati ceni, ki je na Dunaju, to je 7,5 evra
na kvadratni meter. Pomembno je pouda-
riti, da ta najemnina vklju¢uje tudi stroske
upravljanja, vzdrzevanja, rezervnega sklada
in podobno. Visina najemnine je odvisna
od gradnje in njene optimizacije na eni ter
stro$kov financiranja na drugi strani. Poleg
tega je nujno, da se - ko govorimo o stano-
vanjski politiki - premaknemo k razumeva-
nju tega podrocja kot o ideji javnih stano-
vanj, ki so sploéno dostopna in namenjena
S$irokemu krogu prebivalcev. Pravno gle-
dano je to temelj Ze sedanje ureditve, ampak
se zaradi omejenega Stevila stanovanj, pred-
vsem odsotnosti financiranja, v praksi ne
izvaja. Nova ureditev bo morala zagotoviti
vzdrznost delovanja sistema, povecanje $te-
vila upravi¢encev, hkrati pa ne sme poslab-
3ati polozaja sedanjih najemnikov. Zato bo
kljuéno prilagoditi sistem subvencioniranja,
ki bo dopolnjeval sistem in opravljal vlogo
socialnega korektiva.

Zdaj so najemnine bistveno visje. Koliko?

» Zelo razli¢no, tudi od 14 do 16 na kvadra-
tni meter, celo ve¢. Ampak, kot reéeno, toé-
nih podatkov za vse lokacije ni.

Vasa temeljna napoved sicer je 5000 novih jav-
nih najemnih stanovanj do leta 2026. 0d kod ta
Stevilka?

» Se preden sem postal minister, smo vzpo-
stavili zelo dobro sodelovanje z republiskim
stanovanjskim skladom. Ta $tevilka izvira iz
popisa republiskega in drugih stanovanjskih
skladov, ob¢in in drugih organizacij. Torej
iz njihovih projektov, ki so v razli¢nih fazah
izvedbe in so realno dosegljivi do leta 2026.
Zdi se mi namre¢ izjemno pomembno, da
komuniciramo realno in Stevilka 5000 sta-
novanj do leta 2026 je realna. Na$a druga
zaveza je, da bomo do leta 2026 vzpostavili
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Krog lastnikov stanovanj se je zozil v ¢asu nizkih obrestnih
mer in povecevanja dostopnosti do posojil, kar nakazuje, da
vecanje kupne moci ne vodi v1azjo dostopnost do stanovanj,
ampak prej obratno, vrast cen in krepitev neenakosti.

sistem, ki bo po letu 2026 zagotavljal 3000
stanovanj na leto. Tako da govorimo o dveh
fazah gradnje javnih najemnih neprofitnih
stanovanj.

Teh 5000 stanovanj ne bo nastalo v Ljubljani,
ne gre torej za »ljubljanski projekt«, kot Zeli
prikazati zlasti del politicne javnosti.

» Tako je. Projekti ki se nacrtujejo, so pred-
videni v razli¢nih obéinah, tudi manjsih.
Govorimo o krajih, kot so Ljubljana, Mari-
bor, Kranj, Pivka, Ljutomer, Novo mesto ...
Vsi ti projekti tecejo v sodelovanju z ob¢i-
nami, kar je zelo pomembno. Stanovanjska
problematika ni problematika Ljubljane. V
Ljubljani se morda vidi kot najvedja, saj ne
nazadnje tukaj zivi najve¢ ljudi, a to je pro-
blematika velikega dela drzave in kot tako jo
na ministrstvu tudi zastavljamo in vodimo.
Zaceli ste z obiskom vseh stanovanjskih skla-
dov in drugih javnih stanovanjskih organizacij.
Direktor republiskega stanovanjskega sklada
je nedavno opozoril, da je velika izhodi$éna te-
zava zemljiska politika obéin; Stevilne obéine
zemljisca raje Spekulativno prodajo, kot da bi
jih uredili za gradnjo javnih stanovanj.

» Vprihodnjih dveh mesecih bomo obiskali
vse stanovan'!ske sklade, so¢asno se bomo
srecevali z zupanjami in Zupani ob¢in, ker
si Zelimo na terenu ustvariti sliko. Stano-
vanjski skladi danes med sabo niso primer-
ljivi, nekateri so v tezkih situacijah. Kljuéno
je zaceti. Potrebujemo vhodni podatek, kako
podpreti stanovanjske gklade, da za¢nejo
izvajati poslanstvo.

Kaj pomeni, da so v teZkih situacijah? Morda
lahko katero navedete?

» Zaradi nestabilne stanovanjske politike
na drzavni ravni se lokalni skladi niso mogli
razvijati in so delovali ali stihijsko ali pa so
stagnirali. Ker drzava ni sistemati¢no vla-
galav podrodje, so skladi razvijali projekte na
horuk, ko jih je podprla ob¢ina, ko so dobili
primerno zemljis¢e ali kredit, ko se je pojavil
evropski denar. Zato niso mogli razviti delu-
jocega aparata za kakovostno gradnjo in tudi
upravljanje najemnih razmerij. Kot se je sli-
kovito izrazil direktor novogoriskega sklada,
med enim in drugim projektom mine toliko
¢asa, da se zamenjajo zaposleni in vodstvo
ter se izgubi znanje. Zato je klju¢no, dadrzava
na podrodje prinese predvidljivost, siste-
mati¢en razvoj in gotovost v obliki stabilnih
finanénih virov ter vzpostavitev enotnega ter
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povezanega sistema izvajalcev. To bo omo-
gotilo razvoj skladov na lokalni ravni.

Kaj pa zemlji$¢a in sploh pripravijenost obéin,
da sodelujejo v stanovanjski politiki, ki temelji
na neprofitnem najemu? Primer Crnomlja, kjer
se kaZe teZava z oddajo stanovanj, verjetno ni
edini.

» Moramo se zavedati - in to ponovno
opozarjam, da je bilo podroéje javne sta-
novanjske politike zadnjih 30 let zanemar-
jeno. Zemljiska politika je osnova, in tu
igrajo pomembno vlogo ob¢ine. Drzava pa
je tista, ki mora zagotoviti stabilnost, finan-
ciranje in jasen sistem. Postavili bomo zelo
jasna pravila, kako se bo delalo na podro-
¢ju stanovanjske politike. Moéno bo okre-
pljena tudi komunikacija z ob¢inami in regij-
skimi skladi, kar je moja osebna zaveza. Prej-
$nji cetrtek sem imel sestanek z direktor-
jem republiskega stanovanjskega sklada,
kjer trenutno izvajajo anketo med ob¢inami
in preverjajo interes za gradnjo javnih naje-
munih stanovanj. Anketa $e ni kon¢ana, inte-
res paje ze potrdilo 88 obéin. Ob¢ine zago-
tovo najbolje poznajo potrebe svojih pre-
bivalk in prebivalcev in Ze delni rezultati
ankete kaZejo, da je interes ob¢in za gra-
dnjo velik. Na nadi strani pa je treba ¢im prej
postaviti jasen regulatorni okvir, tudi stan-
darde glede zemlji5¢, gradnje in ostalega.

Kaj pa zmoznosti gradbenikov? Ko ste jav-
no napovedali Stevilko 3000 stanovanj na le-
to, so se odzvali gradbinci in arhitekti, ¢es da
so zmoznosti gradbenikov 750 do 1000 stano-
vanj na leto.

» Ravno zato se mi zdi nujno, da imamo
najprej to projektno fazo, torej 5000 stano-
vanj do leta 2026, potem pa preidemo na gra-
dnjo 3000 naleto. S tem, ko bo sistem stano-
vanjske politike postal jasen in predvidljiv,
bo postal jasen in predvidljiv tudi za grad-
bena podjetja. Lahko bodo naértovala vna-
prej; vnaprej bo jasno, kaj se nacrtuje pri sta-
novanjski gradnji. Hkrati bo seveda prostor
tudi za inovativne pristope, kot je gradnja z
lesom. Stanovanjska politika, kot jo bomo
zastavili, mora odpreti priloZnosti tudi za
razvoj drugih sektorjev.

Omenili ste, da je republiski stanovanjski
sklad v zadnjem desetletju od drZzave dobil le
20 milijonov evrov, kar je toliko, kot je letos v
proraéunu predvideno za sluzbena potovanja.
Tudi iz naérta za okrevanje in odpornost, ki ga

je naredila JanSeva vlada, bomo prejeli za sta-
novanjsko gradnjn 60 milijonov posojil, name-
sto sprva predvidenih 185 milijonov.

» Ja, na neki naéin je to izgubljena prilo-
Znost. Vendar je tudi teh 60 milijonov evrov
korak naprej, saj bo ta denar namenjen gra-
dnji stanovanj. Nujno se mi zdi tudi zave-
danje, da ¢e hoéemo kot druzba v ospredje
postaviti stanovanjsko politiko, te politike
ne moremo zasnovati na nekih ob¢asnih
finanénih vlozkih v podro¢je. Dom je nekaj,
kar potrebuje vsak izmed nas in stalno. Dom
ni trenutna potreba, ki zdaj je, potem pa je
ni. Zato je naloga drzave, da povecuje fond
javnih stanovanj in vzpostavi sistem, ki bo
dolgoroéno vzdrzen - tudi finanéno.

Tudi tukaj sta predvideni dve fazi; po letu 2026
naj bi drzava vsako leto za stanovanjsko po-
litiko dala 100 milijonov evrov, pred tem pa
manj. Kolikéna bo leto$nja dokapitalizacija
stanovanjskega sklada? Omenja se vsaj 25 mi-
lijonov evrov.

» Do leta 2026 bomo financirali sklad na
podlagi popisa projektov, torej konkretnih
potreb. Trenutno ne bi ugibal zneska. Tako
bo tudi prihodnji dve leti, vmes pa Zelimo
zastaviti stabilen sistem gradnje 3000 jav-
nih najemnih neprofitnih stanovanj naleto,
ki bo zazivel po letu 2026 in za katerega bo
vsako leto namenjenih vsaj 100 milijonov
evrov javnega denarja. Ta naértovani vlo-
zek ne pomeni; da stanovanjskim skladom
in drugim neprofitnim organizacijam ne
bo treba iskati $e drugih sredstev na trgu.
Ne nazadnje se razmere spreminjajo, infla-
cija pa drazi gradnje. Kot drzava pa moramo
vzpostaviti sistem, ki bo robusten in bo delo-
val v vseh razmerah. Del tega je tudi teh 100
milijonov evrov na leto, ki zagotavlja neko
stabilnost gradnje.

Ta denar ne bo ostal pri republiSkem stano-
vanjskem skladu. Ta Ze zdaj z denarjem, ki ga
sicer mora najeti na trgu, ker ga od drzave paé
ne dobiva, sofinancira projekte obéin, regijskih
skladov.

» Vemo, da je trenutno republiski sklad
kljub pogojem pomemben graditelj. Sklad
se mota okrepiti v osrednjo izvedbeno totko
stanovanjske politike, za informacije in vire.
V okviru republiskega sklada bo vzposta-
vljen povratni posojilni sklad, do katerega
bodo imeli pod istimi pogoji dostop preo-
stali stanovanjski skladi, ob¢ine, zadruge in
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drugi neprofitni akterji. V sklad bo pritekal
javni denar, po letu 2026 sto milijonov evrov
naleto. Ta denar bo vsem akterjem javne sta-
novanjske politike omogo¢al osnovo za gra-
dnjo. Sklad se bo »povratno« polnil tudi
prek stro$kovnih najemnin. Vzpostavljen bo
torej sistem, ki bo dolgoroéno vzdrzen.
Denar iz omenjenega povratnega posojilnega
sklada se verjetno ne bo naprej posojal s pri-
bitkom, da bi se torej ustvarjala s tem doda-
na vrednost.

» Seveda ne, ker bi s tem izgubili osnovno
poanto sklada. Profitna posojila so na voljo
Ze na trgu. To¢ne pogoje posojilnega sklada
Se oblikujemo, saj mora upoStevati dve
deloma nasprotujodi si nalogi: dolgoroéno
vzdrznost sklada in kroZenje denarja znotraj
sistema na eni ter dostopnost najemnin na
drugi strani. Za dosego obeh ciljev je klju¢no
zagotoviti, da se bo sklad nenehno podpi-
ral z javnim denarjem. Klju¢na elementa teh
posojil pa sta seveda njihova ustrezna ro¢-
nost (vsaj 30 let) in pa fiksna obrestna mera.
Bo omenjeni posojilni sklad zaZivel Ze z leto-
$njo dokapitalizacijo stanovanjskega sklada in
kdaj ta bo?

» Sklad bo oblikovan na podlagi ze obsto-
jecih programov sofinanciranja in soin-
vestitorstva, ki ga republiski stanovanjski

Intervju

prilagodili glede na nove vire, ki jih bo repu-
bliski sklad dobil z dokapitalizacijo. Tukaj pa
moramo izhajati iz stanja na terenu, saj bo
treba izvajanje programa prilagoditi zmo-
znostim lokalnih skladov. Ponekod ne bo
dovolj zgolj sofinanciranje, ampak bo moral
republiski stanovanjski sklad podpreti
lokalne izvajalce z znanjem, izkunjami,
koordinacijo.

Preden je viada, katere del je tudi Levica, janu-
arja letos potrdila, da bo nosilec stanovanjske
politike republiski stanovanjski sklad, so ne-
kateri vasi koalicijski partnerji dajali prednost
ideji, da bi gradnjo najemnih stanovanj izvedli
v partnerstvu z zasebnimi najemniskimi gigan-
ti, kot sta avstrijski Buwog in njegov osovra-
Zeni berlinski »/andlord« Vonovia. To bi bilo na-
mreé za drZavo bistveno ceneje.

» Gre za izhodi$¢en razmislek, kaj kot
druzba hoéemo in kam vlagamo javni denar.
Zame in za Levico tukaj ni dileme. Dom je
zagotovo zelo visoko na lestvici vsakega sle-
hernika. Dostopna stanovanja, cenovno
in po $tevilu, ne smejo biti redka dobrina,
ampak so temeljna pravica vsakega; so nujen
pogoj in izhodisce za Zivljenje. Hrbtenica
sistema stanovanjske politike, ki jo vzposta-
vljamo, je zdaj jasna. To je javna gradnja prek
stanovanjskega sklada ter neprofitnih akter-

sklad Ze izvaja. Ta program bomo ustrezno
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jev in javnega financiranja. Dodatno pa se
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bodo vzporedno razvijali in prispevali k cilju
tudi drugi modeli s kapitalskega trga.

Akterji so tudi stanovanjske zadruge, ki Ze le-
ta pozivajo vlade k sistemski ureditvi podro-
&ja, zdaj pa pozivajo tudi k veéji vkljuéenosti v
pripravo »nove« stanovanjske politike.

» Zadruge vidimo kot zelo pomemben
element. A v prvi fazi se Zelimo posvetiti
zagonu obstojecih projektov in vzpostavitvi
sistema, kar pa ne pomeni, da ne bomo vlo-
zili truda tudi v ureditev podro¢ja zadruzni-
$tva in razli¢nih oblik stanovanjskih zadrug.
Vem, da je idej na terenu ve¢ in jim bo treba
prisluhniti. Vsako moZnost, ki omogo¢a
nova najemna stanovanja po dostopni ceni
za prebivalke in prebivalce, moramo pod-
preti in omogoditi. Kajti nobena javna poli-
tika ne more in ne sme nastati brez vkljuce-
vanja Sirokega spektra akterjev in javnosti.
Koliko pa ste vkljueni v pripravo obdavéitve
nepreminin? Tudi ta bo zagotovo vplivala na
razmere na stanovanjskem trgu. Recimo v ini-
ciativah Zadrugator in Najemniski SOS Ze opo-
zarjajo, da lastniki nepremiénin nedavni dvig
obdavéitve najema na 25 odstotkov (potem ko
ga je Janseva koalicija zniZala s 27,5 na 15 od-
stotkov) prenasajo na najemnike.

» Obdavcitev je stvar ministra za finance,
$pekulacije so skodljive. x
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